GEMEINDE
HEUSTREU

Amtliche Bekanntmachung

Bekanntmachung iiber die Offentliche Auslequng gemaR §3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) fiir den Entwurf des Bebauungsplans , Auf der Héhe mit gleichzeitiger 7. Ande-

rung des Fldchennutzungsplans im Parallelverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Heustreu hat in seiner Sitzung vom 07.01.2026 den Entwurf
des Bebauungsplans ,Auf der H6he* sowie die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem
Bereich gebilligt und die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zugestimmt. Parallel
werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang gemén § 4 Abs. 2 BauGB betei-
ligt.

Der Geltungsbereich liegt im éstlichen Gemeindegebiet von Heustreu (Landkreis Rhén-Grab-
feld, Regierungsbezirk Unterfranken).

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt in den Anderungsbereichen Flécﬁen flr Landwirt-
schaft dar.

Die Lage und Abgrenzung ist aus dem nachfolgenden Kartenausschnitt ersichtlich (mafstabs-
los).

Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Fl&ache des Grundstlickes Fl.-Nr. 1033, Gemarkung
Heustreu, auf einer Gesamtflache von ca. 25.175 m?. Die geplanten vorgesehenen Flachen be-
finden sich im unbeplanten AufRenbereich § 35 BauGB.

Deshalb soll hier in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch die 7. Anderung
des Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden.

Ziel der Planung ist es einen notwendigen rechtlichen Rahmen zu schaffen, um die Grundsti-
cke innerhalb des Geltungsbereichs einer Wohnbebauung zuzufiihren.

Am nordéstlichen Ortsrand soll daher in Erweiterung des Baugebiets ,Am Hohnberg“ ein neues
Wohngebiet ausgewiesen werden. Die Erschlieung wird {iber die Stral’en ,Talstrale® und
~Oberes Tannig® erfolgen. Mit der Neuausweisung eines allgemeinen Wohngebiets sollen die
Voraussetzungen fiir die Schaffung von neuem Bauland fiir vorwiegend Ein- bzw. Zweifamilien-
hausbebauung geschaffen werden. Die Bebauung soll sich dabei weitestgehend am umliegen-
den Bestand orientieren und sich damit harmonisch in das Ortsbild einfligen.

Die Entwirfe mit Begriindungen und weiteren Anlagen, liegen in der Zeit

vom Freitag, den 24.04.2026 bis einschlieRlich Dienstaq. den 26.05.2026

in der VenA(_altungsgemeinschaft Heustreu, Wetterstralie 6, 97618 Heustreu, - wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten aus und kénnen eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen (schriftlich oder zur Niederschrift) vorge-
bracht werden.

Nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Baubauungsplan, sowie fir die Anderung des Fléchennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben,
wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir
die RechtméRigkeit des Bebauungsplans, sowie der Anderung des Flachennutzungsplans, nicht
von Bedeutung ist.

Aufterdem kann der Inhalt dieser 6ffentlichen Bekanntmachung sowie die auszulegenden Un-
terlagen auch auf der Internetseite der Gemeinde Heustreu:
https://www.heustreu.de/bekanntmachungen/oeffentliche-bekanntmachungen

ab dem 24.04.2026 eingesehen werden.
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Folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB liegen vor:

. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bad Neustadt a.d. Saale - Immissions-
schutz
. Bayerischer Bauernverband — Inanspruchnahme landwirtschatftlicher Nutzflache, Zersie-

delung der Landschaft, Flachenversiegelung, Immissionsschutz, naturschutzfachliche Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung

. Landratsamt Rhoén-Grabfeld (technischer Immissionsschutz, untere Naturschutzbehérde,
untere Wasserrechtsbehorde, untere Abfallrechts- und Bodenschutzbehérde) - Immissions-
schutz, Zersiedelung der Landschaft, Artenschutz, naturschutzfachliche Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung / Ausgleichsflachen und -maftnahmen, Umgang mit Niederschlagswasser,
Bodenschutz

. Regierung von Unterfranken - Zersiedelung der Landschaft, Fldchenversiegelung

. Regionaler Planungsverband Main-Rhén - Zersiedelung der Landschaft, Flachenversie-
gelung

. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg - Umgang mit Niederschlagswasser, Versicke-

rungsféahigkeit des Bodens

Folgende Arten wesentlicher umweltbezogener Informationen sind verfigbar:

. Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplaninderung zur Be-
schreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzglter, Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiiter inkl. Ab-
arbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNatSchG,

. spezielle artenschutzrechtliche Priifung mit Betrachtung des Vorkommens von Vogelar-
ten, Reptilien, Haselmausen und Fledermédusen (Kaminsky Naturschutzplanung GmbH, Stand:
Dezember 2025)

. Geruchsimmissionsprognose zur Priifung der Vertraglichkeit der heranriickenden Wohn-
bebauung mit den Geruchsimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb, TalstralRe 45
(Flurstiick 978) nach TA Luft

. Nachweis natur- und artenschutzrechtlicher Ausgleichsflachen



Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundiage der Art. 6 Abs. 1 Buchst.
e DSGVO i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie thre Stellungnahme ohne Absen-
derangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis der Priifung. Weitere In-
formationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-pflicht im
Bauleitplanverfahren® das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Nur Fléchennutzungsplan:

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S.1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geméaf § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG
mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder

nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Heustreu, 22.04.20

nsgar Zimmer
Erster Blrgermeister




