Gemeinde Heustreu
Bebauungsplan "Auf der Hohe" mit integriertem Grinordnungsplan
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A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

WAIT

Allgemeines Wohngebiet geméf3 § 4 BauNVO mit Nr. (beispielhaft)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 maximal zuléssige Grundfléchenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf} (beispielhaft)

GH for maximal zulassige Gebdudehéhe fur Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 0° bis

DN 0°-20° einschl. 20° bezogen auf das mittlere Niveau der dem Hauptgebéude am néchsten liegenden
9,0 m éffentlichen ErschlieBungsfléche auf der jeweiligen Grundsticksbreite (beispielhaft)
GH fur maximal zuléssige Gebdudehdhe fur Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 21° bis

DN 21°-45° einschl. 45° bezogen auf das mittlere Niveau der dem Hauptgebédude am néchsten liegenden
10,0 m 6ffentlichen Erschlieungsflache auf der jeweiligen Grundsticksbreite (beispielhaft)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

]

4. Gestaltungsfestsetzungen (§9 Abs. 4i. V. m. Art. 81 BayBO)

offene Bauweise

Baugrenze

DN 0°-45° Maf} der zuldssigen Dachneigung

5. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Straf3enverkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie

6. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

¢ Elekirizitéit

7. Grinflachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

offentliche Grunflache

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

. .
Boe e e oo,

Pflanzbindung: Stréucher

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm (standortgebunden)
Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm (Standort flexibel)
Pflanzgebot: Obstbaumhochstamm (standortgebunden)

Pflanzgebot: Stréucher

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
T T

T T T T

Umgrenzung von Fléchen for Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrédchtigungen von Natur
und Landschaft nach § Ta Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB mit Nr. (beispielhaft)

Anlage einer Streuobstwiese (A1)

Artenschutzrechtliche Ma3nahmen zur Konfliktvermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitét im réumlichen Zusammenhang nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Vv

Anbringung von 3 Haselmauskésten an Geholzen (A2¢EF)

Brache-/ BlUhstreifen (A3cEF)

9. Sonstige Festsetzungen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

ETT T T
F 5627-1083

Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer
© Bayerisches Landesamt for Umwelt

C. Zeichnerische Hinweise

Flurstocke mit Flurnummern

\\
e Hohenschichtlinien mit Hohenangabe
------------ vorgeschlagene Grundstiucksgrenzen
30m BemaBung (beispielhaft)

Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) - Regenrickhaltebecken

Artenschutzrechtliche Mainahme zur Konfliktvermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
6kologischen Funktionalitét im réumlichen Zusammenhang nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Brache-/ BlUhstreifen (A4cEF)

Dem Bebauungsplan werden textliche Festsetzungen und Hinweise in einem gesonderten Dokument zugeordnet.
Zur Fassung des Satzungsbeschlusses werden diese mit dem Bebauungsplan auf einem Blatt zusammengefihrt.

Ubersichtskarte - Baugebiet "Auf der Hohe" sowie Ausgleichsfléchen A3< (Gemarkung Heustreu)
und A4ctF (Gemarkung Unsleben) (M1:30.000)
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Raumliche Zuordnung von Fléchen und MaBnahmen zum Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 1 BauGB - Ausgleichsfléche A3c (M1:2.000)
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A3CEF: FL.Nr. 1996 (Teilflache) (Gmk. Heustreu), ca. 6.580 m?

Zeichnerischer Hinweis - Ausgleichsflache A4ce (M1:2.000)
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|

AA4CEF: FI.Nr. 1130 (Gmk. Unsleben), ca. 4.035 m?2 (vgl. textliche Festsetzung Ziff. 8.2)

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Heustreu hat in seiner Sitzung am 29.06.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Auf der Héhe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaf3 § 2 Abs. 1 BauGB am 06.07.2025 ortstblich bekannt

gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2025 in der Zeit vom 11.02.2025 bis 12.03.2025
stattgefunden. Wahrend dieses Zeitraums wurden die Unterlagen auf den Internetauftritt

der Gemeinde eingestellt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdaf § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2025 hat mit
Schreiben vom 07.02.2025 bis zum 12.03.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom ............ bis zum ............ beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit Begrindung und
Umweltbericht geméaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ im Internet
verdffentlicht.

Die Gemeinde Heustreu hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ den Bebauungsplan
+Auf der Hhe" in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

Heustreu, den

Zimmer 1. BUrgermeister (Siegel)

Ausgefertigt:

Heustreu, den

Zimmer 1. Birgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemdf § 10 Abs. 3 Hs. 2 BauGB

ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht ist seit diesem Tag im Internet eingestellt
und wird zu den Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Heustreu zur Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Auf der Héhe" in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Heustreu, den

Zimmer 1. Burgermeister (Siegel)

Gemeinde Heustreu
Landkreis Rhon-Grabfeld

Planungshistorie Datum

29.01.2025
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